Kaavoituskatsaus 2025 Hollola




Sisallysluettelo

o] oL F=1 s o TSR RPSPOSRUPPRRR 3

Y EE e TolIThudlaT=]a o] aYT=1 1 4 - TS T 4
IMIAAKUNTAKAAVA. .. ci ittt et st st e s te et e e s be et st e e e stesesbes saeeesaeeastes sbeeesaeesseensseansse sneenneeans 4
VaihemaaKuNTaKaaVa........ocoii e e e ste st e e te s e a b e tente s erte s sreaeaeeeares 4
Kaupunkiseutusuunnitelma ja rakennemallisuunnitelma.......cc.coooiiiiiii i e e 5

R KB NINUS AT ESTY S . vttt ettt ettt cebe e e et et bee s e st abeeesessabeseeees seabeses sabbeesessssabebeessssssbeeses sasstssessenanereessnssns 6
Asema- ja yleiskaavan kasittelyvaiheet seka osallistumismahdollisuudet .........ccccoovvvririiiiiiiiiiiicceeen, 7
YI€iSta TiEet0a KAaVaPrOSESSISTaA. . ueuiiiii ittt er et bee e s ebbe b e e e e bebreses sabbaesessababeaessesabeesensssseeseseann 8
lImastosuunnitelman huomiointi KAavoiTUSTYOSSG......ccovuiiiii ittt sr e e e eaans 9
STrateginen YIEISKAAVA 2020........ouuiiii it e et e e se b e e e sb b e sbabeaes e e braee s e rebee e 10
Vireilla olevat yleiskaavahanKKeet 2025.......... et st e e sbbae e s eaareaeeseaans 11-12
Vuoden 2025 kaavoituskohteet Kartalla........o e e e s e s 13
Vireilla olevat asemakaavahankkeet 2025...........oo e e e s e e 14-21
Vireille tulevat kaavoitushankkeet 2025..........o i s e e e s sbe e e s e ae s 22-23
Viime katsauksen jalkeen paattyneet KaavahankKeet...........ooo oo 24
Viime Katsauksen JAIKEEN NYVAKSYTYL ...uuvvii i e sbbae e e beaee s e e 25
IMAANKAYLTON SEIVITYKSET ... veveeii ettt et et e e e e be e e e e et bee s e sbbasaeseebabebeesesabaeesen sessbeseesnsnnes 26

N a0 A L [=Te (o) SRR 27



Johdanto

Kaavoituskatsauksen tarkoitus

Alueidenkayttdlain mukaan kunnan tulee vahintaan kerran vuodessa laatia katsaus
kunnassa ja maakunnan liitossa vireilla olevista ja lahiaikoina vireille tulevista kaava-
asioista, jotka eivat ole merkitykseltaan vahaisia. Kaavoituskatsauksessa esitellaan
ne kaavahankkeet, jotka ovat kunnan tiedossa kaavoituskatsauksen valmistelun
aikana.

Kaavoituskatsaus 2025 esittelee kunnassa vireilla olevat seka vuoden 2025 aikana
vireille tulevat kaavahankkeet.

Kaavoituskatsauksessa selostetaan lyhyesti kaava-asiat ja niiden kasittelyvaiheet
seka sellaiset paatdokset ja muut toimet, joilla on valiténta vaikutusta kaavoituksen
lahtokohtiin, tavoitteisiin, sisaltdon ja toteuttamiseen.

Kaavojen vaiheisiin ja aineistoihin voi tutustua tarkemmin kunnan verkkosivuilla:

https://hollola.cloudnc.fi/fi-FI/Kaavat

Kaavoituskatsaus on esilla kunnan verkkosivuilla: https://hollola.fi/
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Maapoliittinen ohjelma

Maapolitiikka kasittaa maanhankintaan ja kaavojen toteuttamiseen liittyvat tavoitteet ja toimenpiteet. Hyvin hoidettu maapolitiikka on yksi
kunnan keskeisista menestystekijoista.

Kunnan strategisena paamaarana on yhdyskunnan ja ympariston hallittu kehittaminen.

Yhdyskuntarakennetta eheytetaan sijoittamalla uudet asuntoalueet lahelle palveluja ja rakennettua infraa. Tavoitteeseen paaseminen
edellyttaa kestavaa ja pitkajanteista maapolitiikkaa seka maaratietoista ja johdonmukaista maanhankintaa keskeisilta alueilta kaavoitusta
varten.

Kaikkien maankayton ohjauksen toimenpiteiden tulee vaikuttaa samaan suuntaan, jotta maankaytolle asetetut toiminnalliset, laadulliset ja
taloudelliset tavoitteet voivat toteutua.

Kunnan maankayton paatavoitteena on varmistaa kysyntaa vastaava tonttitarjonta eheassa yhdyskuntarakenteessa, jossa kunnan ja
yksityisten toimijoiden on mahdollista jarjestaa asukkaiden ja yritysten tarvitsemat toimivat, laadukkaat ja kustannustehokkaat lahipalvelut.

Hollolan valtuusto hyvaksyi maapoliittisen ohjelman 3.4.2017.

Maakuntakaava

Maakuntakaavalla maaritellaan maakunnan aluerakenne pitkalle tulevaisuuteen kuvaamalla kartalla asumisen, tyopaikkojen ja niita
vhdistavan liikennejarjestelman seka ympariston kehittamissuunnat ohjeeksi kuntakaavoitukselle ja muulle viranomaistoiminnalle.

Uusi Paijat-Hameen maakuntakaava 2060 on tekeilla. Suunnittelualue kattaa kaikki Paijat-Hameen kunnat:
Asikkala, Hartola, Heinola, Hollola, litti, Karkola, Lahti, Orimattila, Padasjoki ja Sysma.

Vaihemaakuntakaava

Jatteenkasittelyalueen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 28.1.2021 Paijat-Hameen maakuntavaltuuston kokouksessa. Kaava on saanut
lainvoiman kesalla 2023.

Kiertotaloutta palvelevalla vaihemaakuntakaavalla ratkaistiin seudullisesti merkittavan jatteenkasittelyalueen eli kierratyspuiston
sijoittuminen Lahden seudulla. Uutta aluetta on etsitty Paijat-Hameessa erityisesti elinkeinoelaman tarpeisiin ja Paijat-Hameessa syntyvien
jatteiden kasittelyyn.

Lisatietoja maakuntakaavoituksesta Pdijat-Hameen liitosta https://paijat-hame.fi/
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Kaupunkiseutusuunnitelma ja

Paijat-Hameen rakennemalli

Lahden kaupunkiseudun kunnilla on valtion kanssa maankayton, asumisen
ja liikenteen seudullinen MAL-sopimus.

Sopimuksen piiriin kuuluvat Lahden, Orimattilan ja Heinolan kaupungit seka
Hollolan, Asikkalan, Karkolan ja litin kunnat.

MAL-sopimus velvoittaa laatimaan alueelle kaupunkiseutusuunnitelman.
Rakennemallia ja kaupunkiseutusuunnitelmaa valmisteltiin kahden vuoden
ajan yhteistyossa kuntien kanssa. Kaupunkiseutusuunnitelma on hyvaksytty
MAL-alueen kaupunkien ja kuntien valtuustoissa vuonna 2023.

Kaupunkiseutusuunnitelma ei ole lainvoimainen kaava, mutta se antaa
hyvan pohjan kuntien yleiskaavojen laadinnalle. Tarkkuustasoltaan
kaupunkiseutusuunnitelman voi kuvata olevan kunnan strategisen
yleiskaavan ja maakuntakaavan valilta.

Rakennemallia ja kaupunkiseutusuunnitelmaa hyddynnetaan seka kuntien
yleiskaavojen laadinnassa etta Paijat-Hameen kokonaismaakuntakaavan
uudistamisessa.

Lisatietoja Paijat-Hameen liitosta:
https://paijat-hame.fi/kss-ja-rakennemalli/

Padasjoki

Heinola

Asikkala

Hollola

Lahti

/\b litti
Karkola

Orimattila

Paijat-Hameen vyohykejako
, W
\

Kaupunkialue
Kaupungin kehysalue
Lahimaaseutu
Ydinmaaseutu

Harvaan asuttu maaseutu

MAL-sopimusalue
= Rataverkko
Tieverkko

J
Pohjoinen ‘
ydinmaaseutu

Pohjoinen
harvaaniasuttu
maaseutu

Luoteinen :)

ydinmaaseutu )g:
Heinolan
kaupunkialue !

Kaupunkien
i B lahimaaseutu
. - Lahden

kaupunklalue Lahden ja

- Heinolan

kehysalue
b.—"\

Kouvolan
-kehysalue

Kaakkoinen
ydinmaaseutu



https://paijat-hame.fi/kss-ja-rakennemalli/

Rakennusjarjestys

Rakentamislain mukaan kunnassa tulee olla rakennusjarjestys.

Siina annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan
rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan
elinymparistdn toteutumisen ja sailyttamisen kannalta tarpeelliset maaraykset.

Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa
vleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa on
asiasta toisin maaratty.

Uusi rakentamislaki on tullut voimaan 1.1.2025. Lupamenettelyt ja eri
toimenpiteiden luvanvaraisuus ovat muuttuneet uuden lain myota.

Rakentamiseen ja luvanvaraisuuteen liittyvia paikallisia maarayksia saadetaan
kunnan rakennusjarjestyksessa.

Hollolan kunnan uusi rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.4.2025

Rakennusjarjestys 16ytyy kunnan verkkosivuilta: https://hollola.fi/



https://hollola.fi/

Asema- ja yleiskaavan kasittelyvaiheet seka osallistumismahdollisuudet:

-) 1. Vireilletulo ja OAS

Kaava tulee vireille kunnan tai yksityisen tahon aloitteesta.
Vireillaolosta ilmoitetaan vuosittaisessa kaavoituskatsauksessa seka erillisella kuulutuksella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) pidetaan nahtavilla ja siita voi antaa palautetta.

é 2. Luonnosvaihe

Kaavoitusta varten kerataan ja laaditaan selvityksia ja tehdaan vaikutusten arviointia.
Laaditaan kaavaluonnos tai -luonnoksia.
Kaavaluonnosta pidetaan nahtavilla ja siita voi antaa mielipiteen kirjallisesti tai suullisesti nahtavilla oloaikana.

Osassa kaavahankkeista kaavaluonnos pidetaan samanaikaisesti nahtavilla OAS:in kanssa.

9 3. Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus laaditaan kaavaluonnoksen seka saatujen lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta.

Kaavaehdotusta pidetaan nahtavilla ja siita voi jattaa kirjallisen muistutuksen.

é 4. Hyvaksymisvaihe
Kaavaehdotusta hiotaan tarvittaessa saatujen lausuntojen ja muistutusten pohjalta.

Elinvoimavaliokunta ehdottaa kaavan hyvaksymista kunnanhallitukselle, joka edelleen esittaa kaavan
hyvaksymista kunnanvaltuustolle. Elinvoimavaliokunta paattaa vaikutuksiltaan vahaisista asemakaavoista ja
asemakaavan muutoksista.

Kunnanvaltuuston hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen ja valitusluvan
saadessa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

é 5. Voimaantulo

Kaava saa lainvoiman mikali kaavasta ei valiteta tai valituskasittelyn jalkeen.
Lainvoimaisuudesta kuulutetaan.



Yleista tietoa kaavaprosessista

Kaavoitusohjelma laaditaan kehitys- ja
kaavoituspalveluissa ja sen hyvaksyy valtuusto.
Yksityiselta taholta tulevat anomukset kaavan
laatimisesta kasitellaan elinvoimavaliokunnassa
ja kunnanhallituksessa.

Kaavoituskatsauksessa esitetaan vireilla olevat ja
|lahiaikoina vireille tulevat asemakaavat ja
yleiskaavat kaavoitusohjelman mukaisesti.

Osayleiskaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman, kaavaluonnoksen ja
kaavaehdotuksen asettaa nahtaville
kunnanhallitus seka pyytaa lausunnot.

Tuulivoimakaavat ovat osayleiskaavoja.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ,
kaavaluonnos ja kaavaehdotus ovat nahtavilla
mielipiteiden esittamista varten paasaantoisesti
30 vrk.

Kaavan jokainen vaihe kuulutetaan kunnan
sahkoisella ilmoitustaululla seka Hollolan
Sanomissa. Kaava-asiakirjoihin voi tutustua
kunnan internetsivuilla.

Kaavat valmistellaan vuorovaikutuksessa niiden
kanssa, joiden oloihin tai etuihin ne vaikuttavat
eli osallisten kanssa. Osallisten kannattaa
ilmaista mielipiteensa mahdollisimman
varhaisessa vaiheessa.

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja
ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallistumisen jarjestamisesta kaavaprosessin
aikana seka vaikutusten arvioinnista kerrotaan
OAS:ssa.

OAS-, luonnos, ja ehdotusvaiheista lahetetaan
tietoa kaava-alueen maanomistajille seka
rajanaapureille. Endotusvaiheen jalkeen ennen
kunnanhallituksen hyvaksymiskasittelya
muistutuksen tehneille [ahetetaan vastineet.

Osallisten kanssa ollaan yhteydessa aina
tarvittaessa. Osayleiskaavoista ja laajemmista
asemakaavoista jarjestetaan yleisotilaisuuksia,
joihin osalliset ovat tervetulleita.

Kaavan viranomaisneuvotteluja pidetaan
asemakaavoista tarvittaessa. Osayleiskaavoista
viranomaisneuvotteluja pidetaan aloitus- seka
ehdotusvaiheessa ja tarvittaessa
tyoneuvotteluja valmisteluvaiheessa.
Kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta
pyydetaan viranomaisilta lausuntoja.



lImastosuunnitelman huomiointi kaavoitustyossa

Kunnan kaavoituspalvelut pyrkii osaltaan tehtavissaan toteuttamaan
valtuuston vuonna 2024 hyvaksymaa Hollolan ilmastosuunnitelmaa.

Kaavatoissa pyritaan

** minimoimaan aluerakentamisen hiilidioksidipaastoja

s edistamaan joukkoliikennetta ja kevytta liikennetta eli ilmastokestavaa
lilkkumista

** minimoimaan hiilidioksidia sitovan viherpinnan menetysta

Niilta osin kuin ilmastomuutosta ei voida pysayttaa, pyritaan
kaavamaarayksia kehittamalla aiempaa paremmin varautumaan
ilmastonmuutoksen seurauksiin.

Esimerkkeja ilmastosuunnitelman huomioimisesta kaavahankkeissa:

e purkavan ja rakennusta korjaavan asemakaavaratkaisun ilmastovaikutusten vertaileva laskennallinen tarkastelu tehty
keskuskorttelien asemakaavahankkeessa

e velvoittavia hulevesien viivytysmaarayksia annettu keskuskorttelien asemakaavassa

e paastovaikutuksiltaan edullista massatasapainoa tavoitellaan osoittamalla savimaan l3jityspaikkoja kaava-alueelle
Vahaselanojan asemakaavahankkeessa

e hiilidioksidia sitovan viherpinnan menetysta korvaavien vapaaehtoisten kompensaatiokohteiden tutkiminen on aloitettu
Kierratysalueen osayleiskaavahankkeessa

e kaavan ilmastovaikutusten selvitys teetetaan Kierratysalueen ja Nostavan-Tikkakallion osayleiskaavahankkeissa



Yleiskaavat

Hollolan strateginen yleiskaava 2020

Hollolan kuntaan on laadittu strateginen yleiskaava 2020, joka on tullut voimaan 19.8.2023.

Kaava on laadittu oikeusvaikutteisena ja sen tavoitevuosi on 2040.

Strateginen yleiskaava ei koske osaa ranta-alueista, joissa on voimassa osayleiskaavat. Strategisen yleiskaavan alueella on
voimassa tarkempia osayleiskaavoja mm. Hameenkosken keskustan ympariston, Messilan ja Kalliola-Paimelan osayleiskaavojen

alueilla.

Strategisen yleiskaavan ajantasaisuutta arvioidaan ja tarvittavin osin paivitetaan valtuustokausittain.

Karttoja paasee katsomaan strategisen yleiskaavan karttapalvelusta https://hollola.ubihub.io/
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Vireilla olevat yleiskaavahankkeet 2025

1. Nostavan-Tikkakallion osayleiskaava
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2. Kierratysalueen osayleiskaava

Osayleiskaavan vireilletulosta on paatetty Hollolan vuoden 2024 kaavoitusohjelmaa
hyvaksyttaessa. Osayleiskaavahankkeen alustava etenemisaikataulu on 2,5 vuotta
2024- 2026. Kierratysaluetta koskevia eri tavoitekirjauksia on aiemmin tehty
kunnanvaltuustossa annetun kuntalaisadressin kasittelyn yhteydessa 9.4.2018,
Hollolan strategisen yleiskaavan kasittelyn yhteydessa 10.5.2021 (kaavaselostuksen
maininnat) ja Hollolan vuoden 2024 kaavoitusohjelmaa hyvaksyttdaessa valtuustossa
30.10.2023.

Osayleiskaavatyohon osallistuu Nostavan osayleiskaavahankkeiden yhteinen
luottamushenkildista ja viranhaltijoista koottu ohjausryhma, joka on

perustettu kunnanhallituksen paatoksella 11 § 22.1.2024. Kuntalaisia, maanomistajia
ja muita osallisia osallistetaan AKL:n saadosten mukaisesti kaavahankkeen aikana ja
lisaksi jarjestetaan yleisolle suunnattuja vuorovaikutteisia tilaisuuksia.

Osayleiskaavan tavoitteet on kasitelty ohjausryhmassa ja hyvaksytty
elinvoimavaliokunnassa, kunnanhallituksessa ja kunnanvaltuustossa 10.6.
2024. Alueen kaavoitustyota ohjaa myos v. 2023 vahvistunut Paijat-Hameen
seudullisen jatteenkasittelyalueen vaihemaakuntakaava.

Kaavatyossa tutkitaan mahdollisuutta sijoittaa alueelle valvottua kiertotaloutta
harjoittava yrityskeskittyma, jolle tavoitellaan koordinoijaa eli
kiertotalousoperaattoria. Mahdollisesti haittoja synnyttavia toimintoja osoitetaan
rakennuksiin haittojen hallitsemiseksi. Alueella ei sallita biojatteen kasittelya.
Maakuntakaava ohjaa tutkimaan alueelle myos maa- ainesten kasittelytoimintaa
seka puuraaka- aineen ja huoltovarmuuspolttoaineen valisailytysta ulko-
olosuhteissa.

Hankkeessa tavoitellaan yritystoimintaa mahdollistavaa kaavaratkaisua. Koska
tulevasta kiertotalousoperaattorista ei toistaiseksi ole sopimusta, ei voida edeta
kumppanuuskaavoituksena. Kaavoitustyossa teetetaan konsulttiselvitykset
kiertotalouden liiketoimintaedellytyksista. Niissa selvitetaan kiertotalous-
toimintojen taloudellisia edellytyksia ja niiden heijastumista kaava-alueen
maankayttoon.

Toimintojen vaikutusten arviointi suoritetaan kaavatyossa AKL:n ja MRA:n
edellyttamilla tavoilla ja laajuudessa. Ymparistohaittaselvitykset ja suoja-alueen
tarpeen maarittaminen kuuluvat kaavoitustyohon ja niilla pohjustetaan vaikutusten
arviointia ja tulevia kaavamaarayksia. Ymparistoselvityksissa huomioidaan myds
alueen perustamisen aikaiset maa- ja kiviainesten otto- ja tayttotyot noin 15 vuoden
aikana.

Selvityksissa tutkitaan myos alueelle sallittavan toiminnan mahdollista vaikutusta
|lahiston nykyisiin asuinalueisiin. Lisaksi selvitetaan, miten hankkeesta aiheutuva
luontokato (viherpinnan menetys) voitaisiin korvata esim. luonnon
ennallistamishankkeella soveltuvassa kohteessa. Alueelle tullaan laatimaan
myohemmin myds asemakaava.
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Vuoden 2025 kaavoituskohteet kartalla VIREILLA OLEVAT  1-16
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Vireilla olevat asemakaavahankkeet 2025

3. Norolanpelto, asemakaavan muutos

Alue sijoittuu Kukkilaan, Lahden kaupungin rajalle, Toisenmaentien ja
Karjusaarenkadun risteysalueen ymparistoon. Alueeseen sisaltyy vesialue,
joka on luonnonsuojelualuetta. Alueella on omakotiasutusta seka
hoitamatonta peltoa, jonka taustalla maasto nousee jyrkasti kallioiselle
maenlaelle. Suunnittelualueen koko on noin 45 hehtaaria.

Tavoitteena on asemakaavoittaa maa- ja metsatalouskaytossa olevalle
alueelle pientaloasutusta Karjusaarenkadun ja Toisenmaentien
idanpuoleiselle alueelle. Ita-lansisuuntainen viheryhteys sadilytetaan. Lisaksi
tavoitteena on osoittaa omakotirakentamista Karjusaarenkadun ja rannan
valiin yksityisten ja kunnan omistamien ranta-alueiden kadun puoleisille
reunoille.

Tavoitteena on hyvaksya kaava syksylla 2025.
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4. Vahaselanojan alueen 1. asemakaava

Suunnittelualue sijoittuu Kukkilan kylaan Kalliolanpeltotien ja Vahaselanojan
valiselle maatalouskaytossa olevalle Sorvasen peltoalueelle. Suunnittelualue

on kokonaisuudessaan Hollolan kunnan omistuksessa. Alueen pinta-ala on
noin 17,5 hehtaaria.

Asemakaavoituksen tavoitteena on osoittaa Kukkilan alueelle lisaa
pientalotontteja yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti, seka vastata alueen
tonttikysyntaan. Kohdealue sijoittuu nykyista asuinaluetta taydentavalle
strategisen yleiskaavan mukaiselle kylaasutusalueelle ja on liitettavissa
alueella olevaan kunnallistekniikkaan ja aiemmin asemakaavoitettuun
taajamarakenteeseen.

Tavoitteena on saada kaava hyvaksymiskasittelyyn kesalla 2025.
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5. Paassilta, yritysalueen laajennus, asemakaava

6. Salpakankaan koulun ja ympariston asemakaavamuutos
ja asemakaavan muutos

Alue sijaitsee kehatien etelapuolella.

Alue sijaitsee Koulurinteentien etelapuolella ja alueella on kunnan omistuksessa
Alueen pinta-ala on noin 7 hehtaaria.

olevia vuokrarivitaloja ja Salpakankaan koulu seka paivakoti.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa kehatien (VT 12) sizari;/;—yasl\l;eerizt;g:urln osa on virkistysaluetta, joka on osa kuntakeskuksen viher- ja
eritasoliittyman ja lahialueiden yritysalueiden laajentaminen.
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tiivistaa yhdyskuntarakennetta, osoittaa
Alueelle tavoitellaan teollista toimintaa, varastointia ja logistiikkaa koulun tontille poikkeamispaatdksilld toteutunut rakennusoikeus seka osoittaa
tukevia toimintoja. Tavoitteena ei ole lisata alueella kaupallisten yhteydet kevyelle liikenteelle.
palveluiden tonttitarjontaa. Asemakaavasuunnittelussa tutkitaan mahdollisuuksia sijoittaa myds muutama
pientalojen kortteli Hirvimaentien varteen.
Asemakaavan muutos on tullut vireille kevaalla 2022.

Tavoite on saada kaava hyvdksymiskasittelyyn loppuvuodesta 2025. Kaava-alueesta on rajattu pois Koulurinteentien varteen sijoittuva rivitalokortteli.

Asemakaavan muutos on tullut vireille kevaalla 2022 ja tavoitteena on hyvaksya
kaava vuoden 2025 aikana.
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7. Messilan ranta-alueen asemakaava

Asemakaavoitettava alue sijoittuu Vesijarven ranta-alueille.
Maasto on rannassa alavaa. Alueella sijaitsee leirintaalue ja
satama.

Kaavoitettava alue on pinta-alaltaan noin 43 hehtaaria, josta maa-
aluetta on noin 22 hehtaaria.

Messila pyrkii kehittymaan nykyisesta talvikeskuksesta
ymparivuotiseksi kansainvaliseksi matkailu- ja vapaa-
ajankeskukseksi. Asemakaavahankkeen toteutuessaan
mahdollistama rakentamisvaihe kasittaisi noin 1 100
majoitusyksikkoa.

Tavoitteena on kaavoittaa rakennusoikeutta loma-asumiselle seka
kylpylahotellille, joka sisaltaa myos ravintola-,neuvottelu-, kylpyla-
ja monitoimihallitiloja.

Asemakaavan tavoitteena on lisaksi mahdollistaa alueen
kehittaminen ymparivuotiseksi vapaa-ajan keskukseksi alueen
luonto-, virkistys- sekda maisema-arvoja kunnioittaen ja niiden
vahvuuksia hyodyntaen.

Asemakaava laaditaan hankekaavana yksityisen tahon
hakemuksesta konsulttityona ja kaavan aikataulu riippuu
tilaajasta. Asemakaavasta laaditaan maankayttésopimus.

Kaava on tullut vireille alkuvuodesta 2019 ja kaavasta on laadittu
asemakaavaluonnos.
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8. Hameenkosken keskustan ja Pappilan alueen
asemakaavan muutos

Kaava-alue sijaitsee Hameenkosken Keskustien varrella. Alueelle
sijoittuu nykyisellaan keskustapalvelu- ja asuinrakentamista.

Hameenkosken keskustan osayleiskaavassa alueelle on osoitettu
keskustatoimintojen ja asumistoimintojen aluetta.

Kunta on luopumassa alueella olevasta Pappilan kiinteistosta.
Kaavatyon yhteydessa tutkitaan maankayton tehostamisen
mahdollisuudet asumiseen seka maaritellaan alueen suojeltavat
arvot.

Alueen pinta-ala on noin 14 hehtaaria.

Asemakaavan laadinta on aloitettu vuonna 2023,
valmistumistavoite on vuonna 2026.
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9. Halvalan koulun alueen 1. asemakaava

Suunnittelualue sijoittuu Halvalan koulun alueelle ja sen
lahiymparistoon. Koulun toiminnan paatyttya kevaalla 2023
kiinteistolle etsitdaan uutta yrityskayttoa. Kaavassa tutkitaan
lisarakennusoikeuden osoittamista entisen koulun alueelle
yrityskayton tukemiseksi.

Lisaksi kaavassa osoitetaan 6 uutta pientalotonttia ja 1 rivitalotontti
Hollolan kunnan omistamille maa-alueille koulun ita- ja koillispuolelle
seka tutkitaan alueen kulkuyhteyksien jarjestamista. Uusille tonteille
tavoitellaan noin 40 uutta asukasta. Suunnittelualueella sijaitsevien
yksityisten asuinkiinteistdjen osalta kaava laaditaan nykytilanne
toteavana. Alueen pinta-ala on noin 5,3 hehtaaria.

Asemakaavan laadinta on aloitettu kesalla 2023,
valmistumistavoite on vuonna 2025.
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10. Kyyhkyla I, asemakaava

Suunnittelualue sijaitsee Nostavan kylassa, Nostavantien etelapuolella,
Hakosillan pientaloalueen ymparilla. Suunnittelualueella on metsaa, peltoa ja
muutama olemassa oleva asuinkiinteistd. Asemakaava-alueen pinta-ala on
noin 33 hehtaaria. Kaava-alueen rajausta on muutettu kaavan 1.
luonnosvaiheen jalkeen. Niemenkujan ymparistd on poistettu rajauksesta,
mutta aluetta on laajennettu koillisen suuntaan Kivipirtintien asutukselle asti.

Alueelle laaditaan ensimmainen asemakaava. Kaavoitettava alue on paaosin
kunnan omistuksessa. Hankkeella mahdollistetaan uusien pientalojen
rakennuspaikkojen syntyminen hyvien liikkenne- ja kunnallisteknisten
verkostojen seka koulun laheisyyteen. Alue on ensimmainen osa suurempaa
Kyyhkylan alueen kokonaisuutta, joka on tarkoitus kaavoittaa osissa.

Kyyhkyla | asemakaavan laatiminen on aloitettu vuonna 2023,
valmistumistavoite on vuodenvaihde 2025-2026.

11. Kyyhkyla 1l, asemakaava

Asemakaavoitettava alue sijaitsee kilometrin paassa koulusta,
Nostavantien ja Vahajoen valissa Vahajoentien varrella. Alue on
aikaisemmin asemakaavoitetun Hakosillan omakotialueen lahella.
Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 12 hehtaaria.

Alueelle laaditaan ensimmainen asemakaava. Asemakaavoitettava
alue rajoittuu Kyyhkyla | ja Ill asemakaavakohteisiin, jotka kaikki
vhdessa toteuttavat strategisen yleiskaavan tavoitetta, Nostavan
alueen kehittamista. Tavoitteena on mahdollistaa kunnan omistamille
alueille uusien pientalorakennuspaikkojen syntyminen.

Kyyhkya Il asemakaavan laatiminen on aloitettu vuonna 2024,
valmistumistavoite on kevat 2026.
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12. Pykalistonmaki, ranta-asemakaavan muutos

Suunnittelualue sijoittuu Laitialan kartanon alueelle. Kaavoitettava alue rajautuu etelassa Vesijarven Laitialanselkdaan. Suunnittelualueella on
vanha lomarakennus talousrakennuksineen.

Ranta-asemakaavan muutoksella tavoitellaan neljan lomarakennuspaikan muuttamista yhdeksi vakituiseksi asuinrakennuspaikaksi.

Ranta-asemakaavan muuttaminen on tullut vireille yksityisen maanomistajan aloitteesta. Kunnanhallitus on paattanyt
kaavan laatimisesta syksylla 2023. Alueelle laaditaan kaavaluonnos kevaan 2025 aikana.
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13. Keskuskatu 12, asemakaavan muutos

Asemakaavoituksen tavoitteena on toteuttaa Salpakankaan keskustan
tiivistamisen tavoitteita ja osoittaa kunnan omistamalle alueelle noin

5600 k-m? kerrostalojen rakennusoikeutta noin 80 uudelle asukkaalle
olemassa olevan kunnallistekniikan yhteyteen.

Alueen pinta-ala on noin 1,2 hehtaaria.

Kaavoitustyo on aloitettu vuonna 2024, valmistumistavoite
on vuodenvaihde 2025-2026.
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14. Salpaharjuntie, asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee Salpaharjuntien ymparistoa Soramaentien
ja Kolmenassankujan valissa Salpakankaalla.

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 4 hehtaaria.

Nykyisille lahivirkistys- ja suojaviheralueille tutkitaan kolmen
rivitalotontin sijoittumista.

Kaavahanke toteuttaa Salpakankaan keskustan tiivistamisen tavoitetta.

Kaavan laatiminen on aloitettu vuonna 2024, valmistumistavoite on
vuodenvaihde 2025-2026.
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15. Kullervontie 2,4,6,8 ja 10, asemakaava
ja asemakaavan muutos

Asemakaava koskee Vaha-Tiilijarven rannassa sijaitsevia kiinteistdja ja
niiden taustamaastoon sijoittuvaa lahivirkistysaluetta ja kulkuyhteyksia.
Kiinteistdille laaditaan ensimmainen asemakaava. Kaavamuutos koskee

taustamaastoa.

Asemakaava laaditaan yksityisen maanomistajan hakemuksesta.
Kaavahankkeen tavoitteena on saada kiinteistot asemakaavoituksen
piiriin. Hakijakiinteistolle tutkitaan vakituista asumista ja yhta
lisarakennuspaikkaa. Neljan muun kiinteiston osalta kaava laaditaan
nykytilanne toteavana. Taustamaaston osalta tutkitaan
kulkuyhteyksien merkitysta.

Kaavan laatiminen aloitetaan vuonna 2025, valmistumistavoite on
alkuvuosi 2026.
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16. Vaha-Tiilijarvenkuja, asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee Tiilijarventien, Kullervontien ja Vaha-
Tiilijarven valiin sijoittuvaa puisto-, uimaranta- ja lahivirkistysaluetta.

Kaavahankkeen tavoitteena on Salpakankaan taajaman keskeisen
viheralueen kehittaminen viheralueena ja rakennettuna
kunnan uimarantana seka alueen reunoilla olevien rakentamiskelpoisten

paikkojen osoittaminen pientalorakentamiseen.
Kaavahanke toteuttaa Salpakankaan keskustan tiivistamisen tavoitetta.

Kaavan laatiminen aloitetaan vuonna 2025, valmistumistavoite on
alkuvuosi 2026.
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Vireille tulevat kaavoitushankkeet 2025

17. Kyyhkyla Ill, asemakaava, Nostava

Asemakaava koskee Nostavan pientaloalueen ymparilla olevaa maa-
aluetta kilometrin paassa koulusta. Asemakaava-alueen pinta-ala on
noin 14 hehtaaria.

Asemakaavoitettava alue rajoittuu aikaisemmin kaynnistettyihin
Kyyhkyla | ja Il asemakaavakohteisiin, jotka kaikki yhdessa toteuttavat
strategisen yleiskaavan tavoitetta, Nostavan alueen kehittamista.
Alueelle laaditaan ensimmainen asemakaava. Hankkeella tuotetaan
uusia omakoti- ja rivitalojen rakennuspaikkoja hyvien liikenne- ja
kunnallisteknisten verkostojen seka Nostavan koulun laheisyyteen.
Kaavoitettava alue on kunnan omistuksessa.

Alustavan aikataulun mukaan valmistelu alkaa vuonna 2025 ja kaavan
valmistumistavoite on vuonna 2026.
Kaava-alueen alustava rajaus opaskartalla.
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18. Keinokartanontien alueen asemakaavan paivitys, Kartano

Alueen kulkuvaylana toimiva Keinokartanontie on lansiosiltaan osoitettu
voimassa olevassa asemakaavassa kevyen liikenteen vaylana, jossa
huoltoajo on sallittu. Alueelta tehdyissa kaavoitusaloitteissa toivotaan
asemakaavan paivittamista siten, etta pitkaan jatkuneet kevyen liikenteen
vaylan lansipaan huoltoon ja kayttoon liittyvat ongelmat saataisiin
ratkaistua. Vaylaan rajoittuvien rivitalokiinteistdjen paikoitustarpeet on
my0s tarpeen ratkaista kaavatyolla. Samalla voidaan tarkastella
lahiympariston kevyen liikenteen reitit ja hulevesien hallinta.

Alustavan aikataulun mukaan valmistelu alkaa vuonna 2025 ja kaavan
valmistumistavoite vuonna 2026.

Kaava-alueen alustava rajaus opaskartalla.
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19. Yli-Kartanon kentta, asemakaavan muutos

Kohdealueella on puretun Ylikartanon koulun kaytdssa ollut sorakentta. Alue
kaavoitetaan kerrostalorakentamisen kayttoon ja nain toteutetaan
Salpakankaan tiivistamistavoitetta.

Alueen pinta-ala on noin 2 hehtaaria ja sinne on mahdollista saada kolme
kerrostalotonttia.

Kaavaprosessin yhteydessa selvitetaan yksityisten kiinteistoomistajien
halukkuutta osallistua kaavamuutosprosessiin omistamiensa kiinteistojen
osalta. Yksityisten maiden osalta laaditaan tarvittaessa kaavoituksen
kaynnistamissopimus ja maankayttosopimus.

Kaava-alueen alustava rajaus opaskartalla.
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Viime katsauksen jalkeen paattyneet kaavahankkeet

Kukonkoivun yritysalueen luoteisosan asemakaava

Alue sijoittuu Kukonkoivun yritysalueen luoteispuolella. Lansi-

ja pohjoispuolta ymparoivat laajat metsaalueet, kaakkoispuolta
reunustaa Kukonkoivun yritysalueen tontit ja Kukonkankaantien paa.
Alue on havumetsaa. Alueen pinta-ala on noin 70 hehtaaria.

Alueelle on valmistunut luontoselvitys kaavan valmisteluvaiheessa.
Luontoarvot asettavat rajoitteita rakentamiselle, joten kaavaprosessi
on paattynyt kunnanhallituksen 3.3.2025 paatoksella.
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Mallasharjun alueen asemakaavan muutos

Alue sijoittuu Salpakankaalle Terveystien ja Vesimaentien
rajaamalle alueelle. Alueella on kunnan varikkotoimintaa seka liike- ja

teollisuustontteja. Varikon alue on kunnan omistuksessa.

Kunta on tutkinut asemakaavan muutoksella kunnan varikkoalueen
muuttamista asuinkayttoon. Ymparaoiva yritystoiminta asettaa
rajoitteita alueen asuinkaytolle, joten kaavaprosessi on paattynyt

kunnanhallituksen 3.3.2025 paatoksella.

3 <7 \ ' \
D b'uu G | ’l / @ gyuokua = ~ Ravite
\\\\'Q\\ / 5 :
,(/(//)f 5 \\ / >
/ % s l( w3
, \ |
] ~2 \\ \\ % & %) ﬁ
> >N N <. Z‘ 5
AL p o ox
7 P \ — e hQ)
& \\ 45 ;
= o5 i} Vag; J o iy
= 3 ! i 3
U= / g ®ntio 2
assi fq / 2 Ch
|
| &3 I’
NEl . ’ | o8
77 1 [ TEKNINE & & =
| oL VAR KO &
| f_‘
1 5 (e @ ¥ g
A S =
S R |
/ OB p S
/ % 2 =
3 |~
i | -
/ - 0
// 2
/ 1 N on !
2 99 1
Nl
7

24



Viime katsauksen

Keskuskorttelien asemakaavan muutos

Salpakankaan kuntakeskustan keskeisille ydinalueille on vuonna 2024 vahvistunut
asemakaavamuutos, joka sisaltaa ajanmukaista palveluasumista, palvelutoimitilaa
ja keskusta-asumista kerrostaloymparistossa. Asemakaavamuutoksen tavoitteena
on lisata kuntakeskuksen elinvoimaa kehittamalla ydinkeskustassa olevat
keskuskorttelialueet vastaamaan pidemman aikavalin vetovoimaisuuteen,
palvelutarpeet huomioiden.

Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden monitoimitalon rakentamisen.
Monitoimitaloon voidaan sijoittaa tulevaisuudessa esim. kunnan toimitilaa,
ravintola- ja liiketilaa seka asumista. Monitoimitalon lansipuolelle sijoittuu
palveluasumisen kortteli. Entisen kunnanviraston tontille on kaavoitettu keskusta-

asumista ja liiketilaa.

Pysakointi jarjestetaan pintapysakointina nykyisilla pysakointikentilla seka alueen
lansipuolella sijaitsevalla uudella LPA-alueella. Alueen tontit seka yleiset alueet
ovat kunnan omistuksessa. Kaavaratkaisu mahdollistaa myds pysakadintilaitoksen
rakentamisen kaava-alueelle tarpeen mukaan tulevaisuudessa.
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jalkeen hyvaksytyt kaavahankkeet

Pyhaniemen vanhainkodin ympariston 1. asemakaava

Alue sijoittuu Ehtootien ja Martinraitin varteen, jotka sijaitsevat
Pyhaniemessa, Rantatien laheisyydessa. Alueella on toimintansa

lopettanut vanhainkoti, rivitaloja seka peltoalueita. Vanhainkodin

rakennusten alkuperdinen toiminta on muuttunut
yrityskayttoon vanhainkotitoiminnan loputtua.

Kaavan tavoitteena on ratkaista eri toimintojen sijoittuminen

alueella, nykyisten rakennusten kayttotarkoitukset ja kulkuyhteydet,

maaritella suojeluarvot seka sovittaa tulevan rakentaminen

kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaaseen ymparistoon,

jossa on myos luontoarvoja.

Alueen asemakaava on hyvaksytty 24.3.2025.
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Maankayton selvitykset

Salpakankaan yritysalueen asemakaavan muutoksen esiselvitys
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Yhteystiedot

Kaavoitus- ja maankayttopaallikko
llkka Korhonen
044 780 1379

Kaavoitusarkkitehti
Pentti Klemetti
044 780 1455

Hankekaavoittaja
Henna Kurosawa
044 780 1358

Kaavoittaja
Sini Utriainen
044 780 1353

Kaavasuunnittelija
Jussi Jadoja
044 780 1387

Suunnitteluavustaja
Minna Leppasalo
044 780 1490

etunimi.sukunimi@hollola.fi

Hollolan kunta Kehitys- ja kaavoituspalvelut Tiilikankaantie 7 F 15870 Hollola
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